


「消防安全改善工程資助計劃」
「初步設計方案」

的概念及操作

市建局資助計劃簡介會



「消防安全改善工程資助計劃」- 計劃要求



資助計劃回顧

樓宇更新大行動 (2009)
樓宇維修綜合支援計劃

(公用地方維修津貼) 2011

資助目標:
整體性維修

聘請認可人士

全面性樓宇勘察

進行樓宇維修和改善工程

包括勘察樓宇消防安全建
造和消防裝置和設備

包括遵從法定命令、通知
及指示等維修或改善工程

就樓宇公用地方的安全和衛生
進行全面的維修和改善工作



樓宇更新大行動 (2009) 樓宇維修綜合支援計劃 (2011)

維修樓宇結構 (P1) 樓宇結構改善工程

維修樓宇外牆 (P1) 改善樓宇外牆及室內公用地方安全

修葺或更換破損的窗戶 (P1) 修葺或更換破損的公共窗戶

維修樓宇衞生設施 (P1) 樓宇消防安全維修和改善工程

維修破損的消防安全建造和消防裝置和
設備 (P1)

提供、改善和維修保養樓宇的消防裝置
和設備

改善樓宇的消防安全建造和消防裝置和
設備 (P2)

清拆違例建築工程, 修葺樓宇外圍斜坡外
圍斜坡 /擋土牆工程

清拆違例建築工程 (P2) 改善屋宇裝備和衛生設施

改善屋宇裝備及設施 (P2) 修葺天台及平台防水層

進行斜坡和擋土牆的維修保養或改善工
程 (P2)

提供、改善和維修公共水缸, 修葺或更換
破損鐵器及木器工程

修葺天台及平台防水層 (P2) 提供、改善和維修無障礙通道工程

各計劃的津貼/貸款的合資格用途



初步設計方案 - 背景

處理消防安全改善工作所面對的困難

(樓宇更新大行動經驗)

•現存樓宇的限制 –如公用地方被僭建物霸佔引致缺乏空間加
建設備

•未能準備合乎標準的建議書供相關部門批核

•批核過程所涉及的時間

•消防安全改善工程招標過程中普遍採用設計和建造的做法



只負責建造(Build Only) - 先批則, 後派標:

Layout Plan

完成消防工程設計，並獲
得有關當局對設計的批准
後，才招標聘任消防工程
承辦商

初步設計方案 - 背景



Schematic Diagram



初步設計方案 - 背景

設計和建造(Design & Build) - 先派標, 後入則:

不同的持分者（包括大廈業主和消防工程承辦商）都表示遇到困難及表達不滿:

• 不均衡合約風險全數處於承建商

• 工程投標者不能準確估算消防改善工程項目

• 中標承建商並不積極處理消防改善工程項目

• 未能準備及提交合乎標準的消防改善建議書

• 出現消防爛尾工程

• 現存樓宇的限制 –如公用地方被僭建物霸佔引致缺乏空間加建設備

• 批核過程和時間



初步設計方案 - 制定、咨詢及優化

消防處樓宇改善課

屋宇署防火規格組

其他專業學會及協會/商會:

• 香港註冊消防裝置承辦商協會
• 香港建築師學會
• 香港工程師學會
• 香港測量師學會
• 建築師事務所商會
• 香港顧問工程師協會
• 香港專業建築測量顧問公會

• 市區重建局聯同消防處/屋宇署亦一起制定了一種新模式。

• 由業主委任的工程顧問會與消防處/屋宇署一起跟進“初步設計方案”(Two Stages 
Design)，以便在準備採購消防工程承辦商的招標文件前，向有關當局徵詢初步意見。

• 根據「消防安全改善工程資助計劃」的要求，除非獲得消防資助計劃執行委員會的同
意，否則顧問公司的服務必需包括於工程招標前，制定改善工程的初步設計（即“初
步設計方案” (Two Stages Design)） 或在改善工程招標前與當局完成建議改善工程
的設計和解決了設計問題（即“只負責建造”(Build Only) )。



初步設計方案 - 流程

Appendix A_FSI_submission_flow_chart_Two-Stages Design Option (version 2.. revised as at 1 Aug 2018.pdf
Appendix A_FSI_submission_flow_chart_Two-Stages Design Option (version 2.. revised as at 1 Aug 2018.pdf
Appendix A_FSI_submission_flow_chart_Two-Stages Design Option (version 2.. revised as at 1 Aug 2018.pdf
Appendix A_FSI_submission_flow_chart_Two-Stages Design Option (version 2.. revised as at 1 Aug 2018.pdf


初步設計方案 - 提交文件要求

附件1 - 改善工程初步設計要求總結表.pdf
附件1 - 改善工程初步設計要求總結表.pdf
附件1 - 改善工程初步設計要求總結表.pdf
附件1 - 改善工程初步設計要求總結表.pdf
附件1 - 改善工程初步設計要求總結表.pdf
附件1 - 改善工程初步設計要求總結表.pdf


初步設計方案 - 提交文件要求



https://brplatform.org.hk/tc/

初步設計方案 - 樓宇復修平台

https://brplatform.org.hk/tc/


初步設計方案 - 總結

• 設計和建造(Design & Build) - 先派標, 後入則

• 只負責建造(Build Only) - 先批則, 後派標

• 初步設計方案(Two Stages Design) - 先派標, 後入則

「消防安全改善工程資助計劃」
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